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CSOK PLUSZ RESZLETEI:

Mit jelenthet Neked, az
akar 50 millid Ft-os
tamogatott hitel?

2023. november 28.



Jelen 6sszedllitast a legnagyobb

szakmai gondossaggal készitettik,
azonban nem minden

' részletszabalyt tartalmaz
teljességében.
o Végs6 déntés eldtt konzultaljon
velink!




CSOK Plusz alapismeretek

{
}4
* Hitelosszeg « Kamat fix, max.3%  Kizardlag Uj * Kizérélag * Ingatlan érteke -
legfeljebb o gyermekvallalds hézasparok legfeljebb 150 milli6
15/30/50 millig Ft  * Masodik gyermek osetén Ft (Els6 lakas 80
o ) szliletésétsl 10-10 * Feleség nem millié Ft)
D RS LSS 1 (| [ = toltheti beadl. | o .
tartozaselengedés életévét entlakasi

kotelezettség: 10 év
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Pénzugyi jellemzdk

= Kamat: fix €s maximum 3%

= Futamidd: min 10 év, max 25 év

= Els6 évben csak a kamat fizetenddé (kb a normal torleszt6 6sszeg fele)

" Az els6 gyermek megsziletését kovetéen 12 honapig torlesztési moratorium kérheté
(és ezzel a futamidd megnd — a moratdérium utani torleszté 6sszeg nem lehet
magasabb, mint a korabbi)

= A2.Ujgyermek szuletésétdl 10 millio Ft elengedésre kerul minden gyermeknél

= Kamatperiodus (csak akkor van jelent6sége, ha a tamogatast elveszitjik): 1 év + 1 év,
majd ezt kovetSen 5 év a futamidd alatt
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A CSOK Plusz koltségei

A CSOK Plusz felvételéhez kapcsolodd maximalis koltségek:

= Folyositasi dij: a CSOK Plusz 6sszegének 0,75%-a, de maximum 300.000 Ft
= Ertékbecslés dija (kb 40-50 ezer Ft)

Egyéb koltségek:
= El6torlesztés dija maximum 1%

= Blntet6é kamat mértéke (ha a kamattamogatast vissza kell fizetnlink): MNB alapkamat
+5%
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Gyermekek és tamogatas

Vallalt CSOK Plusz

15 000 000
30 000 000
50 000 000
30 000 000
50 000 000

50 000 000

g—
“—

Maximum 3 gyermekes
csalad ,vallalhato”
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Gyermekek és tamogatas

Meglévé Vallalt CSOK Plusz Tartozas
elengedes

15 000 000
— 30 000 000 10 000 000
e 50 000 000 20 000 000
é 30 000 000 0
é 50 000 000 10 000 000
é é 50 000 000 0

Maximum 3 gyermekes
csalad ,vallalhato”
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Gyermekek és tamogatas

Meglévo Vallalt CSOK Plusz Tartozas Tovabbi, nem Tovabbi tartozas
elengedes vallalt gyerek elengedés

15 000 000 o 10 000 000 Ft / gy.
-3
30 000 000 10 000 000 ® 10 000 000 Ft / gy.
-3
50 000 000 20 000 000 é 10 000 000 Ft / gy.
) 30 000 000 0 ® 10 000 000 Ft / gy.
-3 -3
o o
50 000 000 10 000 000 10 000 000 Ft / gy.
% % /o
® o o
50 000 000 0 10 000 000 Ft / gy.
T ¥ -3 oy

\ J
|

Nem ,vallalt”, de
megsziletett gyerekek utan

, is jar a 10 millio Ft
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Az a kritikus TB jogviszony...

» Legalabb a hazaspar egyik tagja 2 év folyamatos TB jogviszonnyal bir az igénylést
megelbz6en

= Maximum 30 napos megszakitassal (30 napnal rovidebb megszakitas tobbszor is
megtorténhet, viszont ebben az esetben a megszakitasok hosszaval n6 a vizsgalt id6szak ->
pl. 3 x 20 napos megszakitas esetén 2 év és 2 hdnap jogviszonyt vizsgalnak az igénylésnél)

= Kulfoldi TB jogviszony esetén az igényl6 vallalja, hogy magyar TB jogviszonyt [étesit a CSOK
Plusz felvételét kdvetben

ES MEG NEHANY APROSAG:

* A hazaspar mindkét tagja koztartozas mentes (max 5 ezer Ft) — ha van kodztartozas,
rendezés utan igényelhetd a CSOK Plusz

= Blntetlen elGélet
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Mar dton van a baba, kaphatunk CSOK Pluszt?

Kritikus pont: CSOK Plusz igénylés beadasa utan sziilessen meg
a baba

12. hetes terhességtél mar teljesitettnek szamit a
gyerekvallalas (tehat ugy vallalunk gyereket, hogy ez mar
teljesdilt is...)
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Ingatlan celok

v’ Vasarlas
v Epités
v’ Bvités = legaldbb 1 db 12 nm-es szobaval bévul az ingatlan

Amire nem alkalmas a CSOK Plusz:

= Felljitas: NEM -> erre varhatdéan majd egy uj tamogatasi forma kerul kialakitasra
= Hitelkivaltasra: NEM

= Telek vasarlasa nem finanszirozhato CSOK Pluszbol
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Milyen ingatlant vasarolhatunk CSOK Plusszal?

B A

Gyerekek szdma LAKI:'\S : HAZ
(meglévé ES vallalt) Hasznos alapteriilet min | Hasznos alapteriilet min
1 gyerek 40 nm 70 nm
2 gyerek 50 nm 80 nm
3 gyerek 60 Nnm 90 nm

Altaldnos elvarasok az ingatlannal szemben:

= F(tés kiépitésre kerult

» |vdviz, elektromos dram van

= Szennyvizkezelés megoldott

= Lakhatasra alkalmas

= Magyarorszag teruletén kell lennie az ingatlannak

= QOsztatlan kozos tulajdon is lehet — kizarolagos hasznalati
megallapodassal (banki oldalrél nem el6ny6s)

— (®%)Bankmonitor INGATLANPIAC WEBINAR www.bankmonitor.hu ——

Vallalkozéknak fontos:
= Legfeljebb két vallalkozas jelenthetd be a
tamogatott ingatlan cimére
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Ingatlan: ami nem alkalmas CSOK Pluszra

" EI6z6 5 évben eladott és most visszavasarolni szandékozott ingatlan
= Ko6zeli hozzatartozotol vasarolando ingatlan

= Kozeli hozzatartozod cége altal épitett (Ujépitésd) ingatlan
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Most (2023-ban) megvasarolt ingatlanra igénybe vehet6?

= |GEN
" Ajogszabaly szerint az ingatlan vasarlasat kovet6 180 napon belll vehetd igénybe a CSOK
Plusz

Mindez a gyakorlatban:

= Aldirjuk az adasvételi szerz6dést (pl. 90, vagy inkabb 120 napos fizetési hatariddvel)

= Kifizetjuk a foglalot

» 2024 januarjaban elinditjuk a CSOK Plusz igénylést (lakas esetében a bankoknak 30 napjuk
van az elbiralasra, ami hianypotlassal hosszabbodhat)

= Kifizetjuk az onerd6t

= A CSOK Plusz folydsitas megtorténik (kozvetlen az eladénak utalja a bank)
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Elsd ingatlan

= Mit jelent az ,els6”: a hazaspar két tagjanak elsé KOZOS ingatlanja

= Maximum 80 millio Ft lehet az értéke (ha nem volt kordbban k6zds ingatlan, akkor nem
lehetséges 80 millional dragabb vasarlas CSOK Plusszal)

" Az ingatlan vételara max. 20%-kal térhet el a banki ingatlan értékbecslés altal
meghatarozott 6sszegtdl

= Kizardlag a tamogatasra jogosultak szerezhetnek tulajdont az ujonnan, CSOK Plusszal
vasarolt ingatlanban
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Nem az elsO kdzos ingatlan

= Maximum 150 millio Ft lehet az értéke

= A korabbiingatlannal NAGYOBB érteklinek kell lennie

= Nem szikséges a meglévd, korabbi ingatlant eladni, DE

= A CSOK Plusszal tamogatott ingatlanba kell bekoltéznie a csaladnak és

= 10 évig életvitelszerlen itt kell lakniuk (kivétel: nagykoru gyermek elkoltozése, vagy a
csalad nagyobb ingatlanba koltozik kés6bb)

" Az ingatlan vételara max. 20%-kal térhet el a banki ingatlan értékbecslés altal
meghatarozott 6sszegtdl

= Kizarolag a tamogatasra jogosultak szerezhetnek tulajdont az ujonnan, CSOK Plusszal
vasarolt ingatlanban
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10% Onero

= Kizardlag az els6 ingatlant vasarlok szamara adott
* Mindenki masnak 20% az elvart minimalis 6nerd
= Onerének mindsil a felvett Babavaré hitel 75%-a is (10 millié Ft-bdl 7,5 millid Ft ->

ennyivel csokkenthet6 a tényleges onerd)
" A 10%-0s oner6 lehet6sége nem jelenti azt, hogy a bank automatikusan hitelképesnek

fogja mindGsiteni az igényl6t ilyen kevés onerdvel

Varhatodan kinek lesz ténylegesen elegend6 a 10% oner6?
= Fels6foku végzettségliek
= JOl prosperald szakmaban (pl. IT)
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Mikor kell visszafizetni a tamogatast?

= Utdlag kiderul, hogy jogosulatlan volt

a CSOK Plusz igénylés Mennyit kell visszafizetni?
= 10 éves életvitelszer(i tartozkodas = Az allam altal fizetett kamattamogatas
nem torténik meg a tamogatott 0sszegének bilinteté kamattal novelt értéke

ingatlanban (néhany kivétel)

u V'I’ t, oe 77 .
a1as eseten ) = Biintet6 kamat = MNB alapkamat + 5% (mai
m | akds elbontasra kerdul

= Nem lakhatdsi célra haszndljik az napon 16,5%)
ingatlant

= Nem sziilethek meg a vallalt
gyermekek
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llletek

,80 millio Ft-ig az illetéekmentesség meg fog maradni” — kormanyzati nyilatkozat

Az illetékfizetési kotelezettséget az illeték torvény és nem a CSOK Plusz jogszabaly
tartalmazza

Egyel6re nem jelent meg meég tervezet szinten sem a 80 millidig terjedé illetékmentesség
szabalyozasa
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https://bankmonitor.hu/

Pont most leszek 41 éves...

41. Eletéviiket betdlts holgyek 2024 és 2025-ben (dtmeneti id&szak) akkor tudnak CSOK
Pluszt igényelni, ha 12. hetes terhességet igazolnak

Az 6 esetikben azonban az aktualis terhesség (és a mar meglévé gyerekek szama)
egyuttesen definialja az elérhet6 CSOK Plusz maximumot

Pl. 1 meglévb gyermek + 12. hetes terhesség = 2 gyermek utan igényelhetd 30 millid Ft-os
CSOK Plusz, az 3 gyermekes 50 millié Ft nem elérhetd

— Bankmonitor INGATLANPIAC WEBINAR
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Csak egyszer igényelhetd: mit jelent ez?

Pl. egy meglévd gyermek + 1 vallalt gyermek = 30 000 000 Ft

Ha késobb megsziiletik a 3. gyermek, a csalad nem igényelheti az 50 millio Ft (3
gyerekes CSOK Plusz) és a 30 millid Ft kiilonbségét, a plusz 20 millio Ft elveszett
szamukra

Epités esetén: amennyiben nem keriil lehivasra a teljes 6sszeg (valami csoda miatt
olcsébb lett a kivitelezés ©), akkor a fennmarado rész az épitkezés befejezését kovetben
nem elérhet6 az igényl6nek
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Vallalat gyermekek megsziletesének hatarideje

[ ] ’
= 4 ev
= é 8 ev (06ssz hataridg, az elsének nem szlikséges 4 éven belul megsziletnie)

;ﬁ; @'ﬁ; 10 év

A gyerekvallalas orokbefogadassal is teljesithetd!

FONTOS:

Ha felvettik a CSOK Pluszt és a gyermekek szliletés hatarideje el6tt (gyerek szuletés nélkul)
visszafizetjuk a teljes dsszeget, akkor is meg kell fizetniink a biintet6 kamatot (MNB alapkamat +5%)
az allami tamogatasra
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Hitelképesség

Adostars nem vonhato be!

A hitelképességet meghatarozo legfébb tényezdk a bankoknal:

= |gazolt jovedelem

= Meglévb 6nerd

= Korabban felvett és még fennalld hitelek

= Bankszamla kivonatbdl kiolvashatd pénziigyi magatartas (pl. elkoltom a teljes
jovedelmemet szerencsejatékra?)

= Munkaviszony: hatdrozott/hatdrozatlan/prébaid6 alatt

= Vallalkozoi jovedelem rendszeressége

= Kiegészit6 jovedelmek

A bank a hitelképességet a legmagasabb torlesztrészlet alapjan fogja megitélni (és
nem pl. az els6 12 hénap csak kamatfizetésébdl)
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Mivel kombina

hato a CSOK Plusz?

CSOK Plusszal

Tamogatasi elem Osszeg o ) Megjegyzés
kombinalhaté?

Csak 5000 6 alatti

Falusi CSOK tdmogatas 1 - 15 millié Ft >ar STLETO aratt
preferdlt kisteleplilésen
, , , , 4% Részletszabalyok nem
llletékmentesség tdmogatas o o .
(80 millio Ft ingat.ertekig) ismertek

. . L ) ) ) Csak 5000 6 alatti
Afa-visszatéritési tamogatas tamogatas ---

Babavaro hitel

Piaci lakashitel elengedés

tamogatott hitel

tartozas elengedés

tartozas elengedés

11 millio Ft (0%)
2. gyerek: 30%
3. gyerek: 100%
2. gyerek: 1 m Ft
3. gyerek: 4 m Ft

o
&
&
X,

preferalt kisteleplilésen

—— ()Bankmonitor
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Mar igenybe vettink CSOK-ot és a CSOK hitelt...

CSOK:

* Ha meglévo gyermek utan vettik igénybe
= Vallaltunk gyermeket, de mar »

megsziletett

= Tovabbi gyermek vallalasa esetén a
CSOK Plusz igénybe vehet6

= A mar meglévl gyermekek szama is
befolyasolja az elérhetd CSOK Plusz
0sszegeét
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Mar igenybe vettink CSOK-ot és a CSOK hitelt...

CSOK:

, L ) o = Tovabbi gyermek vallalasa esetén a
" Ha meglévl gyermek utan vettik igénybe -

CSOK Plusz igénybe vehet6
= A mar meglévl gyermekek szama is
befolyasolja az elérhetd CSOK Plusz

= Vallaltunk gyermeket, de mar
megsziletett

0sszegeét
= Villaltunk gyermeket, de még nem » = Vissza kell fizetni a tamogatas
szuletett meg dsszegét 5% blntetd kamattal
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Mar igenybe vettink CSOK-ot és a CSOK hitelt...

CSOK:

" Ha meglévl gyermek utan vettik igénybe »

= Vallaltunk gyermeket, de mar
megsziletett

= Vallaltunk gyermeket, de még nem
szuletett meg

CSOK-hitel (OTK)

—— (%) Bankmonitor

=)

=)

INGATLANPIAC WEBINAR

Tovabbi gyermek vallalasa esetén a
CSOK Plusz igénybe vehet6

A mar meglévo gyermekek szama is
befolyasolja az elérhetd CSOK Plusz
0sszegeét

Vissza kell fizetni a tamogatas
Osszeget 5% blintetd kamattal

Vissza kell fizetni a kamattamogatas
osszeget, le kell zarni a hitelt

www.bankmonitor.hu
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Hogyan midkddik a gyakorlatban?

= Hazaspar (a holgy 30 év alatt)
= 3 gyermeket vallalnak a jévében
* Milyen terhet jelent szamukra a CSOK Plusz és a Babavaro felvétele?

= Milyen jovedelemmel lesznek hitelképesek?

Bankmonitor www.bankmonitor.hu
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50 millié Ft CSOK Plusz és 11 millié Ft Babavaro torlesztési kotelezettsége havi szinten

Forint

350 000 ) 48 ha: 2. gyerek sziil
1-12 ho: CSOK+

Babav. — 30% tartozas elengedés
Csak kamat fizetés

300 000 CSOK+ 10 m Ft elengedés

Babav. havi torleszto 72 hé: 3. gyerek sziil

250000 Babav. — tartozas teljes elengedés
CSOK+ 10 m Ft ujabb elengedés
200 000 '
Gyerekek
150 000 sziletésénék
CSOK+ esetében
100 000 1 éves teljes
CSOK plusz havi torleszto fizetési
moratorium is
igényelhet6

(ezzel itt nem
szamoltunk)

20 000

=

1 5 9 13 17 21 25 29 33 37 41 45 49 53 57 61 65 69 73 77 81 85 89 93 97 101105105113117 » 300.

Megjegyzések:
1. gyermek sziiletése: 24. honap, 2. gyermek sziletése: 48. honap, 3. gyermek sziiletese: 72. honap
gyermek szilletéshez kapcsolodo moratoriummal nem szamolva
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50 millid Ft CSOK Plusz és 11 millio Ft Babavaro visszafizetése

(3 jov6ben szuletendd gyerekkel)

OSSZESITO - havi torlesztések

CSOK Plusz Babavard 0sszesen
1-12 ho 125000 18 173 173173
13-24 ho 243 755 48 173 291928
25-48 ho 243 755 48173 291928
49-72 ho 190 220 33 649 223 869
73-240 ho 132 626 0 132 626
241-300 ho 132 626 0 132 626
Telj visszafiz 45079282 3119858 48199 140

Bankmonitor

Az 0sszes visszafizetés (48,1 millid Ft) kisebb, mint a
felvett tamogatott hitelek dsszege (61 millid Ft) a

tartozas elengedések miatt!!

www.bankmonitor.hu
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Ingatlan 6nerd nelkul?

A Babavaroé 6sszeg 75%-a ,,0nerének” mindsul

11 millié Ft Babavaro = 8,25 millid Ft 6ner6 ‘ 50 millié Ft CSOK Plusz és 11 millié Ft Babavarora
vetitve: 8,25/61 = 13,5%

Az elsé lakdst vasarldok 10%-o0s minimuma felett van,
azaz 61 millié Ft-os ingatlant vehet meg a csalad

Mekkora igazolt jovedelemre van sziikség, hogy hitelképes legyen 61 millié Ft kedvezményes hitelre a
csalad?

= A bank a 291 ezer Ft/ho6 legmagasabb havi torlesztésbdl indul ki

= Ehhez minimdlisan 500 ezer Ft netté havi 6ssz csaladi jovedelem kell (ha nincs korabban felvett hitel)
= A gyakorlatban a sokkal inkdbb 600 ezer Ft jovedelemtol lesz realis

Bankmonitor www.bankmonitor.hu
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Szomoru fejlemény: a vetélés kovetkezménye

A magzat 12. hétnél idésebb volt a

vetéléskor?

/ \

IGEN: NEM:
= Nincs negativ kovetkezmény (CSOK = Mintha meg se tortént volna a
Plusz szempontjabdl) fogantatas (CSOK Plusz
= NO&gyogyaszati hivatalos igazolas szempontjabol)
szukséges, melynek tartalma erésen = Ha kizarolag 12 hétnél fiatalabb
szabalyozott vetélés valosul meg a vallalasi idén
bellul, akkor a kamattamogatas
visszafizetendd biintet6 kamattal

— (®%)Bankmonitor INGATLANPIAC WEBINAR www.bankmonitor.hu ——
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Kritikus hatariddk

" |ngatlanvasarlastol (adasvételi szerz6dés) szamitott 180 napon belul lehet
igényelni a CSOK Pluszt

= Agyermek szuletését 90 napon belil be kell jelenteni (10 millié Ft-os tartozas
elengedést is elvesziti a CSOK Plusz felvevd, ha nem teszi meg a bejelentést)

= A CSOK Plusz igénylés elbiralasara a bankoknak 30 nap (épitési hitel esetén 60
nap all rendelkezésre), amit a hianypoétlas hosszabbithat

— Bankmonitor INGATLANPIAC WEBINAR www.bankmonitor.hu
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Gyakori problémak tamogatas es tamogatott hitel igénylésenel

esetén nem egyezik a terkep a tényleges al

on helyisegben fltés
ét hozzaszamitottak az alaptertlethez
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Minden bank ugyanazt fogja nyujtani?

BIZTOSAN NEM, jelent8s kulonbségek varhatok az alabbi tényez6kben:

» Kamat: a magas jovedelm tgyfeleknél (700-850 ezer Ft igazolt havi nettd jovedelem
felett, akar 3%-nal alacsonyabb kamat is elérhet6 lehet)

» Kezdeti koltségek: 0,75%, maximum 300.000 Ft-bdl torténd elengedés

» Kedvezmény az 1%-os el6torlesztésbdl

» Kulonboz6 bankok ugyanazt az igényt hitelképesség szempontjabol masként birdlhatjak
el -> eltérd CSOK Plusz 6sszeg A és B banktol

» Szikséges piaci (nem tdmogatott) lakdshitel megitélése az igényl6nek (milyen kamaton,
milyen 6sszegben?)

Csak egyszer vehetlink fel CSOK Pluszt, igy nem mindegy, mely banknal
tessziuk ezt meg

— Bankmonitor INGATLANPIAC WEBINAR www.bankmonitor.hu
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Miben szamithatsz rank? Bankmonitor

» Megvizsgaljuk a pénzigyi lehet6ségeidet, hitelfelvételi
képessegedet, megfelelsz-e a tamogatasoknak?

> Ingatlanvasarlas ELOTT: banki el6mindsités — menj
biztosra (hitelosszeg, kamat, torlesztd)

» Kiszemelt ingatlan alkalmassaga tamogatasra és hitelre

» Egyedi kamatkedvezmények

» Dijmentes el6torlesztési kedvezmény

» Ingyenes bankszamla a hitelhez

» Teljeskord hitellgyintézés atvallaldsa

» A hitelfelvételhez kapcsolédé biztositasok (lakas,
hitelfedezeti biztositas)

Keress minket:


http://www.bankmonitor.hu/
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